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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ  

Документация по планировке территории, предусматривающая размещение 

линейного объекта: «Строительство железнодорожного пути необщего пользования ООО 

«ТЕРРА-КОМИ» с примыканием к пути общего пользования № 108 на станции Сыктывкар» 

подготовлена на основании следующих документов: 

I. Постановление администрации муниципального образования городского округа 

«Сыктывкар» от 20.07.2020 №7/1623 «О подготовке документации по планировке 

территории (проект планировки и проект межевания) в кадастровом квартале 

11:05:0105016» [приложение А]; 

II. Техническое задание на выполнение землеустроительных работ по объекту: 

«Строительство железнодорожного пути необщего пользования ООО «ТЕРРА-КОМИ» с 

примыканием к пути общего пользования № 108 на станции Сыктывкар», к договору 

№23/06 от 23.06.2020 [приложение Б];  

III. Градостроительный план земельного участка, подготовленный управлением 

архитектуры, городского строительства и землепользования администрации МО ГО 

«Сыктывкар» от 11.06.2019 №RU11301000-0000000000007113 [приложение В]; 

IV. Технический отчет по инженерным изысканиям (инженерно-геодезическим и 

инженерно-геологическим) для объекта «Земельный участок, кадастровый номер 

11:05:0105016:728, под «Складской комплекс», г. Сыктывкар, ул. Лесопарковая, 4/4», 

выполненный ООО «Инженерные изыскания» в ноябре 2018 г [приложение З]; 

V. Кадастровый план территории от 29.06.2020 № КУВИ-002/2020-5092562; 

VI. Правила землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар», утвержденные решением 

Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от 30.04.2010 

№31/04-560 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального 

образования городского округа «Сыктывкар»; 

VII. Документация по планировке территории (проект межевания) кадастрового квартала 

11:05:0105016 г. Сыктывкара Республики Коми для проведения комплексных 

кадастровых работ, утвержденная постановлением администрации муниципального 

образования городского округа «Сыктывкар» от 07.12.2017 №12/4259 «Об 

утверждении документации по планировке территории (проект межевания) 

кадастрового квартала 11:05:0105016», источник официального опубликования: 

http://сыктывкар.рф/administration/upravlenie-arkhitektury-gorodskogo-stroitelstva-i-

zemlepolzovaniya/generalnyj-plan/dokumentatsiya-po-planirovke-territorij 

 

Подготовка ППТ осуществляется в целях размещения и установления границ зон 

планируемого размещения ОКС, входящих в состав линейного объекта: «Строительство 

железнодорожного пути необщего пользования ООО «ТЕРРА-КОМИ» с примыканием к пути 

общего пользования № 108 на станции Сыктывкар». 
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ППТ состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по 

обоснованию данного проекта, состав и содержание проекта, выполнены с учетом 

требований постановления Правительства РФ от 12.05.2017 №564 «Об утверждении 

Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих 

размещение одного или нескольких линейных объектов». 

Разработка проекта велась в соответствии со следующими требованиями нормативных 

актов, технических регламентов и сводов правил: 

• Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ; 

• Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

• Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 №564 «Об утверждении Положения о 

составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих 

размещение одного или нескольких линейных объектов»; 

• Постановление Правительства РФ от 12.10.2006 №611 «О порядке установления и 

использования полос отвода и охранных зон железных дорог»; 

• Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 №160 «О порядке установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон»; 

• Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 №578 «Об утверждении Правил 

охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»; 

• Приказ Минтранса РФ от 06.08.2008 №126 «Об утверждении Норм отвода земельных 

участков, необходимых для формирования полосы отвода железных дорог, а также 

норм расчета охранных зон железных дорог»; 

• СП 261.1325800.2016 Железнодорожный путь промышленного транспорта. Правила 

проектирования и строительства; 

• СП 37.13330.2012 Промышленный транспорт. Актуализированная редакция СНиП 

2.05.07-91* (с Изменениями N 1, 2, 3); 

• СанПиН 2.1.4.1110-02 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения 

 

Заказчик-застройщик – ООО «ТЕРРА-КОМИ»: Россия, 167023, Республика Коми, г. 

Сыктывкар, ул. Ручейная, д. 44/4. Тел./факс: (4012) 65-12-29. E-mail: valiko1973@mail.ru 

 Проектная организация – ПК «Аршин Коми»: Россия, 167000, Республика Коми, г. 

Сыктывкар, ул. Станционная, д. 118. Тел/факс: (8212) 21-19-03. E-mail: arshinkomi@yandex.ru  
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ  

3.1. Описание графической части 

Подготовка графической части ППТ, предусматривающего размещение линейного 

объекта: «Строительство железнодорожного пути необщего пользования ООО «ТЕРРА-

КОМИ» с примыканием к пути общего пользования № 108 на станции Сыктывкар», 

выполнена в соответствии с системой координат, используемой для ведения ЕГРН – МСК 

Сыктывкарская, на цифровом топографическом плане в масштабе 1:500. 

Графическая часть материалов по обоснованию ППТ представлена в виде схем: 

I. Схема расположения элементов планировочной структуры; 

II. Схема использования территории в период подготовки проекта планировки 

территории; 

III. Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта; 

IV. Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории; 

V. Схема границ зон с особыми условиями использования территорий, особо охраняемых 

природных территорий, лесничеств; 

VI. Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера (пожар, взрыв, химическое, 

радиоактивное заражение, затопление, подтопление, оползень, карсты, эрозия и т.д.); 

VII. Схема конструктивных и планировочных решений. 

Согласно ПЗЗ и ГРПЗУ объекты культурного наследия отсутствуют в границах 

территории, в отношении которой осуществляется подготовка ППТ, схема границ территорий 

объектов культурного наследия, не предусматривается. 

Схемы разработаны в соответствии с материалами документов территориального 

планирования: 

• Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар», 

утвержденный решением Совета муниципального образования городского округа 

«Сыктывкар» от 28.05.2020 № 49/2020-693; 

• Правила землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар», утвержденные решением 

Совета муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от 30.04.2010 

№31/04-560; 

• Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального 

образования городского округа «Сыктывкар», утвержденные решением 

муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от 10.12.2015 №03/2015-

57. 



Формат А3

ЛистовЛистСтадия
Лист №док. Подп. ДатаИзм.

Проверил

07.20

Паршуков

Синица
1

Разработал

07.20

П 1

1308-2019-ППТ-МО.ГЧ

Схема расположения элементов
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Масштаб 1:30 000

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ПК «Аршин Коми»

Строительство железнодорожного пути необщего пользования
ООО «ТЕРРА-КОМИ» с примыканием к пути общего пользования

№ 108 на станции Сыктывкар

Российская Федерация
Республика Коми

МО ГО "Сыктывкар"
г Сыктывкар

Условные обозначения:
- границы зон планируемого размещения ЛО;
- границы кадастрового квартала;
- границы административно-территориального
образования;
- условные границы населенных пунктов;
- номер кадастрового квартала;

- город республиканского значения Сыктывкар с
подчиненной территорией;
- село Выльгорт с подчиненной территорией;

- поселок городского типа Верхняя Максаковка с
подчиненной территорией;

- плотно застроенный квартал в населенном
пункте;
- редко  застроенный квартал;

- садовые участки, дачи;

- кладбище;

- улица магистральная и главная в городе;
- а/д по населенному пункту;
- а/д без покрытия;
- зимник;

- строения;
- станция, разъезд;

- аэродром, гидроаэродром;

- пристани, якорные стоянки;

- теле- радио- и радиорелейная вышка;

- линия электропередачи;

- ширококолейная ж/д

9

11:05:0105016

11:05:0105016



1

0

к

В

:112

:1324

:1337

:152

:156

:166

:180

:207

:223

:236

:245

:475

:61

:728

:75

:884

:902

:935

:924

:474

:1376

:1336

:1270

:1051

:1263

ст.d300

3

п

р

.

1

0

к

В

3

п

р

.

с

в

я

з

ь

3

п

р

.

В

В

П

Н

Д

 
d

6

3

0

,
4

к

В

4

п

р

.

1

к

а

б

.

0

,
4

к

В

проект.
наружное
освещение

11:05:0105016

11:05:0104001

11:05-7.20

11:05-7.3

11:05-7.3
11:05-6.1269

11:05-7.1

11:05-7.1
11:05:0105017

11:05:0105016

11:05-6.1751

11:05-6.1611

Аренда
(в том числе, субаренда)

ООО "ТЕРРА-КОМИ"

ЕЗ 11:05:0000000:12,
вхдщ. :31

Аренда
(в том числе, субаренда)

ОАО "РЖД"

Государственная или
муниципальная
собственность

А

А

у

л

.
 
Л

е

с

о

п

а

р

к

о

в

а

я

Формат А3

ЛистовЛистСтадия
Лист №док. Подп. ДатаИзм.

Проверил

07.20

Паршуков

Синица
1

Разработал

07.20

П 1

1308-2019-ППТ-МО.ГЧ

Схема использования территории в период
подготовки проекта планировки территории .

Масштаб 1:2 000

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ПК «Аршин Коми»

Строительство железнодорожного пути необщего пользования
ООО «ТЕРРА-КОМИ» с примыканием к пути общего пользования

№ 108 на станции Сыктывкар

Российская Федерация
Республика Коми

МО ГО "Сыктывкар"
г. Сыктывкар

Сведения ЕГРН:
- границы кадастрового квартала;
- границы земельного участка;
- границы ОКС;
- границы ЗОУИТ;
- границы тер.зоны;
- номер кадастрового квартала;
- кадастровый номер земельного участка;
- кадастровый номер ОКС;
- кадастровый номер ЗОУИТ;
- кадастровый номер тер.зоны

Условные обозначения:
- границы зон планируемого размещения ЛО;
- границы ЗОУИТ, подлежащие установлению;
- проектируемые ж/д пути;
- проектируемое наружное освежение

Существующие ОКС:
- ж/д дорога;

- высоковольтная линия - 0,4 кВ;

- высоковольтная линия - 10 кВ;

- а/д (ул Лесопарковая);

- водопровод;

- линия связи

Сведения об отнесении к определенной
категории земель:
- земли населённых пунктов

10

11:05:0105016
:31

:1051
11:05-6.1269

11:05-7.20

Примечание:
Границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

планировки территории, представлены в виде топографической съемки, в
масштабе 1:500.

Границы зон планируемого размещения ОКС, установленные ранее
утвержденной документацией по планировке территории, отсутствуют.

ЛО, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения,
отсутствуют.

Изъятие для  государственных и муниципальных нужд, существующих
земельных участков, учтенных в ЕГРН, не предусматривается.

В
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Формат А3

ЛистовЛистСтадия
Лист №док. Подп. ДатаИзм.

Проверил

07.20

Паршуков

Синица
1

Разработал

07.20

П 1

1308-2019-ППТ-МО.ГЧ

Схема организации улично-дорожной
сети и движения транспорта.

Масштаб 1:4 000

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ПК «Аршин Коми»

Строительство железнодорожного пути необщего пользования
ООО «ТЕРРА-КОМИ» с примыканием к пути общего пользования

№ 108 на станции Сыктывкар

Российская Федерация
Республика Коми

МО ГО "Сыктывкар"
г. Сыктывкар

11

Примечание:
Границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка

проекта планировки территории, представлены в виде топографической
съемки, в масштабе 1:500.

 ЛО, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения,
отсутствуют.

Условные обозначения:
- границы зон планируемого размещения ЛО;
- границы кадастрового квартала;
- номер кадастрового квартала;
- проектируемые ж/д пути;
- проектируемое наружное освежение;

- временный проезд;

- направление движения строительной техники;

Объекты ж/д транспорта:
- ж/д пути общего пользования;

- ж/д вокзал;

Объекты автомобильного транспорта:
- магистральные улицы общегородского и
районного значения;

- улицы и дороги местного значения;

- проезды;

- автовокзал;

- маршруты прямого направления;

-  маршруты обратного направления;

- адресные улицы;

- не адресные улицы;

- здания и строения;

- промзоны, гаражные массивы и др.;

- лесные массивы, парки, газоны.

11:05:0105016
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Лист №док. Подп. ДатаИзм.

Проверил

07.20

Паршуков

Синица
4Разработал

07.20

П 1

1308-2019-ППТ-МО.ГЧ

Схема вертикальной планировки территории ,
инженерной подготовки и инженерной
защиты территории. Масштаб 1:2 000

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ПК «Аршин Коми»

Строительство железнодорожного пути необщего пользования
ООО «ТЕРРА-КОМИ» с примыканием к пути общего пользования

№ 108 на станции Сыктывкар

Российская Федерация
Республика Коми

МО ГО "Сыктывкар"
г. Сыктывкар

12

Примечание:
Границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки территории,

представлены в виде топографической съемки, в масштабе 1:500.
ЛО, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения, отсутствуют.

Ведомость элементов плана железнодорожного пути
Номер

пути
Обозначе-
ние точки

Координаты точки Расстояние
между

точками, м

Пикет Прямая
вставка, мХ У НК КК

108 Т1 13842,35 11882,41
27,72 27,72

1 ЦСП 47 13814,66 11883,62 - -
65,17 25,81

1 ВУ 1 13749,63 11879,26 957+91,96 958+69,46
178,60 79,14

1 ВУ 3 13592,69 11794,02 959+48,60 960+64,60
144,23 84,14

1 Упор 13532,72 11662,85

2 ЦСП 1 13688,71 11846,17 - -
38,18 26,81

2 ВУ 2 13652,91 11832,88 959+26,24 959+48,94
73,27 0,00

2 ВУ 4 13652,91 11846,17 959+48,94 960+68,42
73,27 0,00

2 ВУ 5 13652,91 11846,17 960+68,42 960+91,12
38,18 26,81

2 ЦСП 2 13652,91 11846,17 - -

Обозначе-
ние  на
плане

Вид сооружения

Границы

Протяжен-
ность, м

Начало Окончание

Х У Х У

Канава N 1 Продольная канава правая 13823.58 11879.02 13619.90 11777.68 242

Канава N 2 Продольная канава левая 13718.89 11875.21 13518.08 11593.23 380

Канава N 3 Продольная канава правая 13619.90 11777.68 13684.15 11712.54 92

Канава N 4 Продольная канава правая 13563.11 11689.57 13619.90 11777.68 113

Ведомость водоотводных сооружений

Условные обозначения:
- границы зон планируемого размещения ЛО;
- проектируемые ж/д пути;
- проектируемое наружное освежение;
- проектируемые сооружения по проекту;

- грузовые фронты;

- проектные продольные уклоны;

- горизонтали, отображающие проектный рельеф
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Схема границ зон с особыми условиями
использования территорий, особо

охраняемых природных территорий ,
лесничеств. Масштаб 1:2 000

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ПК «Аршин Коми»

Строительство железнодорожного пути необщего пользования
ООО «ТЕРРА-КОМИ» с примыканием к пути общего пользования

№ 108 на станции Сыктывкар

Российская Федерация
Республика Коми

МО ГО "Сыктывкар"
г. Сыктывкар

Сведения ЕГРН:
- границы кадастрового квартала;
- границы земельного участка;
- границы ОКС;
- границы ЗОУИТ;
- границы тер.зоны;
- номер кадастрового квартала;
- кадастровый номер земельного участка;
- кадастровый номер ОКС;
- кадастровый номер ЗОУИТ;
- кадастровый номер тер.зоны

Условные обозначения:
- границы зон планируемого размещения ЛО;
- границы ЗОУИТ, проетируемого ЛО, подлежащие
установлению;
- проектируемые ж/д пути;
- проектируемое наружное освежение

Существующие ОКС:
- ж/д дорога;

- высоковольтная линия - 0,4 кВ;
- высоковольтная линия - 10 кВ;

- а/д (ул Лесопарковая);

- водопровод;
- линия связи

Границы ЗОУИТ, виды которых предусмотрены
ст. 105 ЗК РФ:
- линий и сооружений связи - не менее, чем 2 м*;
- санитарно-защиная зона водопровода - не менее, чем
10 м*;
- высоковольтных линий - 0,4 кВ - не менее, чем 2 м*;
- высоковольтных линий - 10 кВ - не менее, чем 5 м*;
- зона нормирования параметров авиационных шумов;
- приаэродромная территория;
- прибрежная защитная полоса;
- придорожные полосы

Территориальные зоны:
- инженерной и транспортной инфраструктур - зона
объектов ж/д транспорта [ИТ-2.2];
- производственная зона - зона производственных и
коммунально-складских объектов IV-V класса опасности
[П-3];
- общественно-деловая зона - зона спортивных
комплексов и сооружений [О-2.3];
- рекреационная зона - лесопарковая зона, зона
городских лесов [Р-2]

16

11:05:0105016
:31

:1051
11:05-6.1269

11:05-7.20

Примечание:
Границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки территории , представлены в виде

топографической съемки, в масштабе 1:500.
ЛО, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения , отсутствуют.
В границах территории проектирования особо охраняемые природные территории  и лесничества , отсутсвуют.
* ЗОУИТ устанавливаются в виде участков земли вдоль линий , определяемых параллельными прямыми , отстоящими от трассы

подземного и надземного ОКС , или от крайних проводов ОКС, с каждой стороны.
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Условные обозначения:
- границы зон планируемого размещения ЛО;
- границы кадастрового квартала;
- границы административно-территориального
образования;
- условные границы населенных пунктов;
- номер кадастрового квартала;

- город республиканского значения Сыктывкар с
подчиненной территорией;
- село Выльгорт с подчиненной территорией;

- поселок городского типа Верхняя Максаковка с
подчиненной территорией;

- плотно застроенный квартал в населенном
пункте;
- редко  застроенный квартал;

- садовые участки, дачи;

- кладбище;

- улица магистральная и главная в городе;
- а/д по населенному пункту;
- а/д без покрытия;
- зимник;

- строения;
- станция, разъезд;

- аэродром, гидроаэродром;

- пристани, якорные стоянки;

- теле- радио- и радиорелейная вышка;

- линия электропередачи;

- ширококолейная ж/д;

- подразделения Государственной
противопожарной службы;

- аварийно-спасательные службы и
формирования
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Примечание:
Границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки территории ,

представлены в виде топографической съемки , в масштабе 1:500.
ЛО, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения , отсутствуют.

Условные обозначения:
- границы зон планируемого размещения ЛО;
- проектируемые ж/д пути;
- проектируемое наружное освежение;
- проектируемые сооружения по проекту;
- грузовые фронты;
- 

N1
L2

n1

вылет светильника
от центра опоры 2 м

высота установки
светильника 9 м, вы

вылет светильника
от центра опоры 2 м

высота установки
светильника 9 м, вы

вылет светильника
от центра опоры 2 м

высота установки
светильника 9 м, вы

вылет светильника
от центра опоры 2 м

высота установки
светильника 9 м, вы

n2-n5

К21 по 21.0112-01n1 То же, без светильника и кронштейна

П33 по НТЦ-35.0016-01 Опора промежуточная ж/б без

светильника и кронштейна

УА21 по 21.0112-01 Опора угловая анкерная ж/б со

светильником Победа LED-150-ШБ1/К50

на кронштейне 1.К1-2,0-2,0-П3

N2-N12,
N17-N25

К21 по 21.0112-01 Опора концевая ж/б со светильником

Победа LED-150-ШБ1/К50

на кронштейне 1.К1-2,0-2,0-П3

N26

УА23 по 21.0112-01 Опора угловая анкерная ж/б со

светильником Победа LED-150-ШБ1/К50

на кронштейне 1.К1-2,0-2,0-П3

N1, N16

1

4
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Ведомость опор и осветительных приборов

Поз. Обозначение Наименование Кол. Примечание

Ведомость стрелочных переводов
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4. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

4.1. Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки территории 

Территория, в отношении которой разрабатывается ППТ, находится в Республике Коми, 

г Сыктывкар, в 50 м западнее от ул Лесопарковая.  

По климатическому районированию территория проектирования находится в северной 

части Вычегодского района. Климат территории умеренно континентальный и отличается 

суровостью в течение всего года – продолжительной холодной зимой и коротким 

прохладным летом. Климатические параметры указываются по данным м/с г Сыктывкар 

[приложение Г].  

Климатическое районирование.  

Согласно 131.13330.2012 строительно-климатический район – IВ. 

Согласно СП 20.13330.2011 район проектирования по давлению ветра – 1; по толщине 

стенки гололеда – 2; по весу снегового покрова – 5.  

Согласно ПУЭ – 7-е издание район проектирования по давлению ветра – 1 (400 Па), по 

толщине стенки гололеда 2 (15 мм).  

В геоморфологическом отношении территория проектирования приурочена к 

водораздельной поверхности. Ближайший водоток – р Дырнос, протекает на расстоянии 1,2 

км к СЗ от участка проектирования, паводковыми водами не затапливается. Водоохранная 

зона р Дырнос – 50 м.  

Морозное пучение. К неблагоприятным инженерно-геологическим процессам, 

распространенным в пределах территории проектирования, относятся процессы морозного 

пучения. 

Согласно ГОСТ 25-100 суглинки мягкопластичные и текучепластичные относятся к 

сильнопучинистым грунтам, суглинки тугопластичные – к среднепучинистым грунтам.  

Потенциальная площадная пораженность территории процессами морозного пучения 

грунтов более 75 %. Согласно СП 115.13330.2016, процесс отнесен к опасным. При 

проектировании мелкозаглубленного фундамента стоит учесть наличие пучинистых грунтов 

в верхней части разреза.  

Согласно приложению И СП 11-105-97 по типу подтопления территория 

проектирования относится к району III-Б-1 (подтопление отсутствует и не прогнозируется до 

начала освоения территории). Процесс отнесен к умеренно опасным.  

Процессы заболачивания не выявлены. 

Сейсмичность. Грунты согласно СП 14.13330.2014 по сейсмическим свойствам 

относятся к II категории. Исходная сейсмичность по картам ОСР-97-А; В; С составляет 5 

баллов. 
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На основании обобщения геолого-геофизических исследований, исторических 

сведений о землетрясениях и новых инструментальных данных, можно констатировать, что 

район территории проектирования попадает в асейсмичную зону, расположенную между 

зонами слабо выраженной сейсмичности – Припечорской сейсмогенной зоны северо-

западного направления и Южно-печорской зоны меридионального направления.  

Карстоопасность. Местные региональные карты районирования по карстоопасности 

отсутствуют. По данным рекогносцировочного обследования визуальных признаков 

проявления карста не обнаружено.  

Геокриологические условия. Территория проектирования расположена за пределами 

границы распространения многолетнемерзлых грунтов.  

Склоновые процессы (оползни, обвалы, осыпи и пр.) отсутствуют. Процессы суффозии, 

эрозии, термокарста отсутствуют.  

По классификационным признакам и по пространственному залеганию, с учетом 

генезиса, номенклатурного вида и физико-механических свойств выделено три инженерно-

геологических элемента (ИГЭ): 

• ИГЭ – 1 – Суглинок тяжелый, тугопластичный; 

• ИГЭ – 2 – Суглинок тяжелый, мягкопластичный;  

• ИГЭ – 3 – Суглинок тяжелый, текучепластичный.  

В геологическом строении разреза на изученную глубину до 6 м участвуют 

верхнечетвертичные элювиально-делювиальные осадки, перекрытые почвенно-

растительным слоем и техногенные насыпные грунты. 

Элювиально-делювиальные и озерные отложения (edIII) литологически представлены 

бурыми, серо-бурыми, серыми суглинками тяжелыми, от текучепластичной до туго-

пластичной консистенции, без включений обломочного материала. Вскрытая мощность 

отложений 6,0 м. Перекрыты элювиально-делювиальные отложения почвенно-

растительным слоем и в одной скважине – техногенными насыпными грунтами. 

Техногенные насыпные грунты (tIV) вскрыты в одной скважине, слагают верхнюю часть 

вскрытого разреза. Представлены суглинком бурым, тяжелым, мягкопластичным, с линзами 

песка мелкого, средней степени водонасыщения, с включением древесины. Вскрытая 

мощность отложений 1,8 м. 

Категория сложности природных условий территории строительства в соответствии с 

СП 115.13330.2016 – простая. 

Сложность инженерно-геологических условий согласно приложению А СП 

47.13330.2016, определена как средняя (II): 

• геоморфологические условия – I; 

• геологические условия – I; 
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 гидрогеологические условия – I; 

 геологические и инженерно-геологические процессы – II; 

 специфические грунты – I; 

 природно-технические условия производства работ – I. 

Территория проектирования характеризуется простым гидрогеологическим строением. 
На глубину вскрытого разреза (6 м) выдержанные водоносные горизонты не встречены. В 
толще элювиально-делювиальных суглинков встречаются пропластки поровой воды. 

 

4.2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

Проектируемый линейный объект – железнодорожные пути №1 и №2. Проектируемое 
путевое развитие позволит осуществлять прием и отправление подвижного состава с целью 
производства погрузочных работ. Постоянного пребывания людей на территории не 
предусматривается. Дорожная сеть развита хорошо, проезд к участку возможен 
круглогодично.  

Начальным пунктом линейного объекта является стык рельсов в месте примыкания к 
пути общего пользования №108 стрелочным переводом №47 (окончательно номер 
стрелочного перевода в месте примыкания будет определен при переходе на баланс ОАО 
РЖД).  Конечным пунктом линейного объекта является железнодорожный упор. Место 
примыкания к пути общего пользования №108 – 95 км ПК 7. 

Территория проектирования железнодорожных путей необщего пользования 
находится в г Сыктывкар в 50 метрах западнее от ул Лесопарковая. 

Для размещения линейного объекта: «Строительство железнодорожного пути 
необщего пользования ООО «ТЕРРА-КОМИ» с примыканием к пути общего пользования № 
108 на станции Сыктывкар», предусмотрен земельный участок с кадастровым номером 
11:05:0105016:728, площадью 37385 м2, который принадлежит ООО «ТЕРРА-КОМИ» на праве 
аренды, на основании договора аренды земельного участка от 17.06.2015 №01/15-120 
[приложение Е]. 

Проектируемый линейный объект (железнодорожные пути и сети наружного 
освещения) основной своей частью располагается на земельном участке 11:05:0105016:728 и 
частично попадает в границы земельного участка 11:05:0105016:31. 

Маршрут прохождения линейного объекта, обусловлен конфигурацией земельного 
участка, а также предполагаемой технологией производства работ.  

Исходя из вышеуказанного, предусмотрен отвод полосы земли для железнодорожных 
путей и сетей наружного освещения:  
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 для временного (краткосрочного) пользования – на период строительства и 
капитального ремонта – границы зон планируемого размещения линейного объекта, 
площадь – 14743 м2;  

 для бессрочного (постоянного) пользования – земельные участки (части земельных 
участков) для размещения железнодорожных путей и проектируемого стрелочного 
перевода №47, путем дальнейшей постановки на ГКУ и заключения договоров 
субаренды, основные характеристики приведены в экспликация образуемых 
земельных участков (частей земельных участков) 1308-2019-ПМТ. 

Земельные участки для размещения опор воздушных линий электропередачи 
напряжением 0,38-1,0 кВ (проектируемые сети наружного освещения) в постоянное 
пользование не предоставляются согласно «Нормы отвода земель для электрических сетей 
напряжением 0,38-750 кВ N 14278тм-т1». 

При определении ширины полосы отвода учитываются: конфигурация (поперечное 
сечение) земляного полотна, размеры искусственных сооружений, рельеф местности, 
особые природные условия, необходимость создания защиты путей от снежных или 
песчаных заносов, залесенность местности, зона риска (дальность "отлета" с насыпи 
подвижного состава и груза при аварии).  

Ширина полосы отвода соответствует максимальной величине из составляющих, 
определяемых этими условиями и факторами. 

 

4.3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 

местоположения 

В границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка ППТ, 
линейные объекты подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 
отсутствуют. 

 

4.4. Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 

Согласно техническим условиям предусматривается устройство двух 
железнодорожных путей необщего пользования общей протяженностью 636 м и 3 
стрелочных перевода [приложение Ж].  

Для вновь запроектированных железнодорожных путей и проездов наружное 
освещение, выполняемое светодиодными консольными светильниками на проектируемых 
опорах (железобетонные стойки типа СВ). Высота установки светильников над уровнем 
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земли 9,0 м. Расстояние от опор освещения до проектируемых железнодорожных путей 

выбрано с учетом требования ПУЭ – не менее высоты опор с кронштейном и светильником 

плюс три метра до габарита приближения строений проектируемых путей. 

Проектируемое земляное полотно представлено:  

• от ПК 957+38,32 до ПК 958+66,51 – нулевым местом;  

• от ПК 958+66,51 до ПК 961+48,73 – насыпью.  

На всей протяженности проектируемого железнодорожного пути предусмотрено 

устройство водоотводных сооружений, для отвода поверхностных вод от земляного полотна 

запроектированы продольные канавы и лотки: 

• канава № 1 –с выходом канаву 3; 

• канава № 4 – с выходом канаву 3; 

• канава № 3 – с ПК 23+50 до ПК 26+10 с выходом воды в пониженное место рельефа; 

• канава № 2 – с выходом воды в существующую канаву.  

Продольный уклон водоотводных сооружений принят не менее 2 ‰. Ширина канав по 

низу не менее 0,6 м, глубина не менее 0,4 м. Крутизна откосов канав – 1:1,5. Укрепление 

откосов и дна канав – щебневанием. 

Участок пути от ПК 958+69,46 до ПК 958+89,46 предусмотрен для устройства 

железнодорожных весов в перспективе. 

Участок пути от ПК 961+31,73 до ПК 961+48,73 предусмотрен для строительства в 

перспективе ангара для локомотива. 

На отводимых площадях в краткосрочной аренде предусматриваются: 

• монтажная зона для строительства железнодорожных путей; 

• площадка складирования материалов; 

• временный административно-бытовые помещения и жилой городок; 

• площадка для складирования грунта; 

• площадки стоянки техники. 
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4.5. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства, 

существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки 

территории 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта с 

сохраняемыми ОКС (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не 

завершено), существующими и строящимися на момент подготовки ППТ отсутствуют. 

Проектируемый путь необщего пользования №1 примыкает к пути общего 

пользования №108 станции Сыктывкар, данное место примыкания согласовано с 

причастными службами ОАО РЖД [приложение Д]. 

 

4.6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство 

которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по 

планировке территории  

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта с ОКС, 

строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией 

по планировке территории отсутствуют. 

 

4.7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с водными объектами 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта с водными 

объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А  Распоряжение о подготовке документации по планировке территории 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б  Техническое задание на выполнение землеустроительных работ по 

объекту
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ПРИЛОЖЕНИЕ В Градостроительный план земельного участка 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Г Климатические характеристики 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Д Акт выбора места примыкания       

 

 

             

 



Проект планировки территории. Материалы по обоснованию                                                        39 

Строительство железнодорожного пути необщего пользования ООО «ТЕРРА-КОМИ» с примыканием к пути общего 

пользования № 108 на станции Сыктывкар 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Е Договор аренды земельного участка 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Ж Технические условия        
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ПРИЛОЖЕНИЕ З Материалы и результаты инженерных изысканий – CD-диск 
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